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EESONA

Lavassaare valla uldplaneering ja selle keskkonpamibateegiline hindamine on
algatatud Lavassaare Vallavolikogu 09.02.2010sas®ga nr 2 (MDTSUSED.

Lavassaare Uldplaneeringu koostamise ja menetlekédigpis kaalutleti, millised
alad on sobilikud erinevate juhtfunktsioonide voidamiseks ja maarati neile ehi-
tus- ning maakasutusreeglid. Kehtestatud tldplamgem aluseks planeeringualal
Uldisele arendamisele, detailplaneeringute koos@lmiprojekteerimisele, maakor-
raldusele jms.

Keskkonnamgju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemdusgRT | 2005, 15,
87; 2006, 58, 439; 2007, 25, 131; 2008, 34, 209923, 15; 2010, 8, 373rgi on
dldplaneeringu puhul ndutud ka keskkonnamdju sgb@e hindamise labi vii-
mine. See toimus eraldi menetlusena ja selle tubechkajastuvatlavassaare val-
la tldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hind® aruandes

Planeering valmis AS Poyry Entec, OU Head, Lavass¥allavalitsuse ja Lavas-
saare Vallavolikogu vahelises koost66s.

Uldplaneeringu koostamiseks aluseks on olnud j&gchivarasemad tood voi

materjalid:

e Lavassaare vallas kehtivad detailplaneeringud,;

e Lavassaare valla arengukava aastateks 2007-2(Kdhtivust pikendatud
aastani 2015, Lavassaare Vallavolikogu 14.09.28@fisusega nr 14).

Planeeringu koostamist konsulteeris t6ogrupp kassse

Kaur Lass AS Poyry Entec / OU Head projektijuht;
Merike Laas AS Poyry Entec tehnik-arhitekt;
Angela Hollo AS Poyry Entec keskkonnaekspert.

Lavassaare Vallavalitsuse ja volikogu poolt teg@lesieeringu koostamisega jarg-
mine tdéogrupp:

Ene Taht Lavassaare Vallavalitsus, vallavanem;
Ulle Varik Vallavolikogu esimees;
Leida Rehtla Vallavolikogu liige.

AS Poyry Entec tanab kdiki, kes on oma igapaevasfemiste korvalt leidnud aega
ja energiat votta Uhistest to6koosolekutest, aeatilaruteludest (09.10.2007. a ja
11.10.2010. a) planeeringualastest ndupidamist&§H avalikest aruteludest

(11.10.2010. a ja 29.11.2010. a) ning aidanud mvusil kaasa kaesoleva planee-
ringu valmimisele.

Samuti soovime meeldiva koostd0 eest tanada Parmmvlitsust ja Keskkonna-
ameti Parnu-Viljandi regiooni.
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1 TAUSTINFO LAVASSAARE VALLAST JA SELLE ARENGUST

Lavassaare valla tldandmed:

Asukoht: Lavassaare vald asub Parnumaal, Audru, Koonghja
Halinga valla vahel

Kaugus Parust ca 23 km

Naaberomavalitsused: pdhjas Halinga vald, loodes Koonga vald, Idunag ja
l&&dnes Audru vald

Pindala: 799,9 nf (ca 8 knf)

Valla keskus: Lavassaare alev

Administratiivne jaotus 1 alev

Elanike arv 01.01.2010 536

Rahvastiku tihedus: 67 inimest/km?

ePdrnucjaagupi

sllavassaare

« [0

Audry

Illustratsioon 1. Lavasaare valla asukoht

Lavassaare on elanike arvult Parnumaa véikseim alitgys. Lavassaare kila
(Lawasser) on esimest korda mainitud 1624. aaStalasel kujul Lavassaare on
valja arenenud 1919. aastal rajatud turbatoostiéeajaite asumi baasil. Peale
toostuslike ehitiste (tbokoda, kontor, depoo, lawtenl) ja ametnike majade koos-
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nes asula todliste majutamiseks ehitatud puitbadakk 1949. aasta martsist sai
Lavassaare omaette administratiiviiksuseks — algustes. Enne seda kuulus asula
Joopre ja Sauga valla koosseisu. Peale 1950. adgat turbatodstuse modernisee-
rimise tulemusel asulas uus arenguetapp. Rajatnenk uusi toostusehitisi ja pare-

maid elamistingimusi pakkuvaid elamuid. Lavassdardbattostuse rekonstrueeri-

misprojektis nahti ette uue asula rajamine endié¢gskm kaugusele. Ehitustega

alustati 1954. aastal. Tanaseks on keset rabaswl @& merepinna kerkivale soo-

saarele ehitatud eramajade ja korruselamutega freatatud asula.

Lavassaares on lasteaed-algkool, rahvamaja-noske&e raamatukogu, perearst,
side, 1 kauplus. Suuremad toostusettevotted orattwbtmise ja tootlemisega
tegelevad Vapo OY (Tootsi Turvas AS) ja Biolan RalbU, dmblustoostus Geel
AB OU (hetkel ei tegutse) ja bussifirma Lindt OUal\ territooriumil asub MTU
Eesti Muuseumraudtee raudteemuuseum.

1.1 Ludhi tlevaade planeeringualast ja selle arengusuuratiest

Parnu linna mdjusfaaris olev Lavassaare valla kkamd on pusinud pikemat aega
samas suurusjargus (ca 560 kuni 530 inimest vaherh#90-ndatel aastatel oli
Lavassaare Parnumaal positiivse randesaldoga €fanadmaru jt 2003). Samas on
viimasel 5 aastal elanikkond vahenenud 535 inime&sada on ennekdike pdhjus-
tanud negatiivne loomulik iive ja sisserdnde vanene. Elanike arvu muutus
aastatel 2000-2010 on ara toodlhgsstratsioonil 2

560
555
550
545
40
535
530
525

520 i l — y J ) It 1: | et =i L =L 4 e |

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

lllustratsioon 2. Elanike arvu muutus Lavassaartasa2000-2010

2003. aastal labi viidud uuringute pdhjal (Tiit Tewaru Lavassaare rahvastiku-
prognoos 2000-203%oli prognoositud rahvaarvu markimisvaarset vahestaas-
tatel 20002015. Reaalselt on kiimne aastaga vahenemine olutl(c ulatuses
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2000-nda aasta rahvaarvust. Kuna vald on vaikeyalia rahvastikul puudub sise-
mine taastepotentsiaal. Sisseranne valda on ojidest see suudaks hoida rahvaar-
vu vdhenemast. Selleks tuleb luua vdimalus ehitaga elamuid, tagada elemen-
taarsete teenuste olemasolu ja hoida aleviku hdakong inimsdébralikkust.

Lavassaare eriparaks on ka see, et suhtelisekes&iéirvu perekondade randeotsus
mojutab vaga tuntavalt valla rahvastiku arengupekelanikkond on vaga vaike.
Arvestades suure t66andja domineerimist vallasaske prognoosida, kuivord edu-
kas on vald uute inimeste meelitamisel ning miks&ujuneb valla randesaldo tu-
levikus. Kindlasti tuleb sellele kasuks taiendattavétluse tekkimine, rahuliku elu-
keskkonna kvaliteedi tdstmine, avalikult kasutata\alade (sh puhkealad) olemas-
olu jms meetmed. Lavasaare alternatiivne voimalusdmu Parnu l&ahedusele olla
senisest enam ka linnas t66l kaivate inimeste madalhu meelitavad nii vaikus,
rahu, heakord, turvalisus kui ka odavamad kinnesvigmnad. Seda vdimalust soosi-
vad Parnu suunas olevad hea kvaliteediga teedeilbethdautoga on ajaline vahe-
maa Parnu kesklinna ca 25 minutit).

Vallale avaldab vaga suurt mdju maakonnakeskusieiks @arnu linn, seal olevate
paremate Oppimis-, tootamis- ja huvitegevusvdintalys ning laiema teenuste-
valiku pakkumisega. Samuti on oluline mdju Lavassi@aAudru vallal dppimis- ja
tookohal ning peamisel likumisteel Parnu suunas.

1.1.1 Ulevaade valla arengukavaga kinnitatud strateegili@st arengueesmarkidest
Lavassaare valla arengukavale aastateks 2007-2@idh valja valla visiooni:

Lavassaare vald on aktiivsete, ettevétlike, harituching kohalikku kogukonda
ja traditsioone véartustavate elanikega, kvaliteets elukeskkonnaga ning
konkurentsivboimelise ja mitmekilgse majandusega tetiklik ja dinaamilise

juhtimisega Eesti kohaliku omavalitsuse tksus.

Visiooni koosneb neljast komponendist, mis taheadgérgmist:

1. Aktiivsed, ettev6tlikud, haritud ning kohalikku kogukonda ja traditsioone
vaartustavad elanikud. Valla elanikud on aktiivsed nii t60 ja ettevotlusabaaja
veetmise kui ka hariduse ja eneseteostuse aldh @knikud tahavad ja on vdime-
lised tb6tama valla territooriumil tegutsevatesewitetes. Toostusliku tootmise
korval on arenenud pere- ja vaikeettevotlus teargadturismi, kasitoonduse vald-
konnas.

Lavassaare vallas on vaartustatud haridus: lagsedqred tahavad Oppida ja are-
neda; vallas on loodud erinevaid vdimalusi pakkaxdusasutus; valla elanikud on
aktiivsed kasutama elukestva dppe vbéimalusi. Elaikbn loodud véimalused mit-
mekulgseks kultuuri-, spordi- ja vabaajategevustekg nad on aktiivsed neid
kasutama.

! Lavassaare valla arengukava aastateks 2007-2B&htivust pikendatud aastani 2015 LavassaareaVall
volikogu 14.09.2009. a otsusega nr 14.
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Vallas toimib t6hus sotsiaalse kaitse ja tervishsiisteem. Eriti vaartustatud on
lapsed ja lastega pered. Vallas toimivad tugevathkikeihendused. On valja ku-
junenud oma, Lavassaare valla identiteet ja kohdlikaditsioonid.

2. Kvaliteetne elukeskkond. Elukeskkonna koérge kvaliteedi saavutamiseks ja
hoidmiseks sdilitatakse ja kaitstakse looduskest&pmetsad ja maastik on hool-
datud; toostuslik ja pdllumajanduslik tootmine aegskkonda ja pShjavett saastev.
Alevik on hooldatud ja haljastatud, kauni valisilgae sdailitatakse miljoovaartusli-
kud alad; tehniline infrastruktuur ja teedevork kamsajastatud, 6konoomne ning
vastab elanike ja ettevotete vajadustele. Lavasseald on elu- ja tbédpaigana
tervislik, turvaline ning kdrgelt vaartustatud.

3. Konkurentsivoimeline ja mitmekulgne majandus.Lavassaare vald on dinaa-
miliselt arenenud mitmekesise tootmisega toostdapid. Valla territooriumil te-
gutsevad erinevate tootmisharude ettevotted, kiaw@d valdavalt kohalikud ela-
nikud; kasutatakse nii nais- kui meest66joudu. moswaldkondadena ndhakse eel-
kbige keskkonnaséaastlikku, vahese toorainemahudea@musmahukat vaike- ja
keskmise suurusega tootmist. On arenenud turissmpupkemajandust teenindav
vaikeettevotlus ning mitmekesine kohalik kasitoGsmdu

4. Terviklik ja dunaamilise juhtimisega Eesti kohalku omavalitsuse Uksus.
Lavassaare vald on jatkuvalt iseseisev kohalikuvaiitsuse tksus. Valla alevik ja
hajaasustusega alad on tehnilise (sidekanalid, tdestransport) ja sotsiaalse vor-
gustiku abil hasti Ghendatud. Valla juhtimine omdamiline ning valla hallatavad
asutused on avatud elanike ja ettevotete parenegksntlamiseks. Valla juhtimist
iseloomustab avatus ja koostd0o nii vallasisesalberomavalitsustega.

1.2 Uldplaneeringuga maaratava asustuse suunamise pohgused

Lahtuvalt Parnu linna ja kahe tugeva tdmbekeskuseltia (Audru ja Parnu-Jaagu-
pi ndol) lahinaabrusest on Lavassaare valla voisnphkkuda omaette olemist voi-
maldavat turvalist elukeskkonda.

Lavassaare vallas on labi Gldplaneeringu teadlik asstuse suunamine ja elu-
keskkonna kvaliteedi tagamine vajalik, et:

1) Tagada rahvaarvu pusimine v6i méddukas kas\Selle eelduseks on poe, koo-
li, lasteaia ja vabaajaveetmise kohtade (rahvanmajbkealad) ning kohapealsete
tookohtade olemasolu.

2) Sailitada terviklik kulamiljoo, aleviku roheline ilme, rahulik ja turvaline
elukeskkond.

3) Arvestada tehnilise (tehnovorgud, jaatmemajandus, musta kattega tedilhe
sed, Uhistransport jngy sotsiaalse infrastruktuuri (teenindus, kauplus, haridus,
arstiabi kattesaadavus, kultuur jrehg turvalise elukeskkonna(murakaitse labi
senisest enam elanikega arvestava raskeliiklugaldose, puhas 6hk ja joogivesi,
Uldkasutatavad puhke- ja haljasalatimasolu ning arendamisegaSelle tagami-
seks on otstarbekas asustust tihendada néheskstkelid elamuid ja kortermaju
sinna, kus nende liitumine vorkudega on lihtne niikonna hoidmine voi mdddu-
kas kasv on kooli ja lasteaia séilimise eeldus.
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2 ULDPLANEERING

Jargnevad peatikid koos kaardi ja seletuskirjaga orkehtiv tldplaneeringuna.
Uldplaneeringus toodud ehitus- ja maakasutusreegldi ja Uldplaneeringu
kaardil reserveeritud maakasutuse juhtfunktsioone(vt ka ptk 3 Selgitav infor-
matsioon tuleb jargida edaspidi detailplaneeringute koostansel, projekteeri-
misel, ehitamisel ja maakorralduslike toimingute l&iviimisel. Lisaks sellele
tuleb lahtuda kehtivatest detailplaneeringutedtgaassaare valla ehitusméaarusest
(Lavassaare Vallavolikogu 24.07.2007. a maarunr 1

2.1 Lavassaare alevi ruumilise arengu eeldused ja tldpimotted

Valla eesmark kasvatada mdddukalt elanikkonda eelds et selleks on ettenéh-
tud sobivates kohtades uut elamumaadvt Uldplaneeringu kaarilad tahistusega
EVR, EKR) ja piisavalt &ri- ja tootmismaad (vt Uldplaneeringu kaartalad
tahistusega B, BR, T ja TR). Seda, sest nii elapikgmiseks kui ka elanikkonna
kasvu eelduseks on meeldiva elukeskkonna kvaliteegimine ning voimalikult
suur kohapealne to0hoive.

Lavasaare alevi miljoo eriparaks on sarnane hoaogsedttiil ja mahud. Uute hoone-
te kavandamisel ja olemasolevate rekonstrueerimisehdistlik tagada nende haa-
kuvus ja sobivus senise ehitusstiiliga, millekspldeheering seab jargmistes pea-
tukkides konkreetsed nduded ja tingimused. Nendetedja tingimuste jargimine
on ka eelduseks, et alevikul tekkiks turismipotieatis

Foto 1. Lavassaare eramajade piirkonnad ja kortenelld haakuvad omavahel
terviklikuks alevimiljooks (foto: Kaur Lass)
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Lisaks tootmisele saab kohapeal alternatiivseiéatith luua labi vaike-ettevotluse
turismi arendamise. Turismi eelduseks on lisak&deale ja ilusale alevimiljcéle
ka raudteemuuseumi ning staadioni ala ning teisieasutatavate alade (A voi AR)
potentsiaali senisest parem arakasutamine Urikastaldamiseks vdi puhkamiseks.
Muuseumi elavdamiseks on kavas raudteemuuseumolalgsse hoonesse rajada
ka turbamuuseum. Ideena on vélja pakutud ka voshdlbada muuseumi kila-
listel kiilastada rongiga t66tavat turbatbostustadata turba kaevandusalasid.

Alevist aitaks turistil hea lilevaate saada Vanassd (ildkasutatavale maal#id-
planeeringu kaardiledhisega A voi AR) planeeritud vaatetorn.

Foto 2. Raudteemuuseum on Eestis unikaalne turigekty millega on kavas sidu-
da valla ajalugu tutvustav turbamuuseum (foto: Khass)

Turismi- ja vaba-ajaveetmisvdimalusi Lavassaaréabasuurendada uldplaneerin-
gusse kavandatud puhkeala senise kruusa karjéiniedes (Jldplaneeringu kaardi-
le tahisega PR). Ala reljeef on juba praegu, kui asall jatkatakse veel kaevandus-
tegevust (kasutuses olev ala on tootildplaneeringu kaardil tahiseghiT), luba-
tud karjaari kasutada talvel suusatamiseks. Kawaddpuhkeala ei ole lubatud
hoonestada. Vaikevormide ja puhkeradade asukolhet émne rajamist kooskolas-
tada kaitsealuse loodusobjekti valitsejaga.

Endise karjaari heaks uuesti kasutusse votmiseksiitavassaares on staadioni ala.
Selle ja ammendumise jarel praeguse karjaari adatiaelevott puhkealana annaks
vallale véimaluse luua alevikule uus keskkonnanjmsobralik identiteet. Karjaar,
staadion ja muuseum asuvad juba praegu lahesttiadioni juurest laheb muu-
seumi kitsard6pmeline raudtee mida méodda liigub seumini kitsarodpmeline
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rong. Muuseumist turbalaadimisalani kulgeb olemasohudtee (vtldplaneerin-
gu kaar.

Puhkealast potentsiaali aitaksid Lavassaare alktikta veehoidla ranna korrasta-
mine ja Umber veehoidla rajatav matkarada. Alewkipara oleks lihtne esile tuua
aleviku sisses6idu juures olevate endistesse tarfggli tekkinud tiikidele vaadete
avamisega.

Kuna l&htuvalt alevi vaiksusest to6tab voi dpib etmikkonnast valjaspool alevit
tuleb elanikkonna pusimiseks tagada head trangjjoeddused ennekdike Parnu
suunas. Hea kvaliteediga teed nii Parnu kui kauradaagupi suunal on samuti olu-
lised Lavassaare turismipotentsiaali tdstmiseks.

Elukeskkonna kvaliteeti on Lavasaares kdige lint¢@sta rasketranspordi suuna-
misega Parnu-Jaagupi suunas minevale VahenurmeeearSuurema transpordi-
VOO suunamine sinna eeldab maantee viimist muste &ba.

Foto 3. Valla t6dstuspiirkond ja vaatamist vaariurlia laadimisss6lm asuvad
Vahenurme maantee &ares. Kui veokid paaseksithéiitda tolmuvaba teed Vahe-
nurme suunas liikvele, vbidaksid sellest kbik \e#laikud (foto: Kaur Lass)

2.2 Maa- ja veealadele Uldised kasutamis- ja ehitustingiused

Vastavaltplaneerimisseadusel@RT | 2002, 99, 579; 2004, 22, 148; 38, 258; 84,
572; 2005, 15, 87; 22, 150; 2006, 14, 111; 2007,128; 67, 414; 2008, 16, 114;
30, 191; 2009, 3, 15; 19, 115; 28, 170; 37, 251;282; 2010, 8, 37; 19, 101, 24,
115; 29, 151) on uldplaneeringu peamiseks eesnsgaéneeritava territooriumi
arengu pohisuundade ja tingimuste méaramine, akttdgalmistamine detailpla-

S:\Planeeringud\Projektid\860_Lavassaare_YP_KSH\Seletuskiri\2011_Lavassaare_YP_seletuskiri.doc 11



Lavassaare Uldplaneering

neerimise kohustusega aladel ja juhtudel detaig@engute koostamiseks ning
detailplaneeringu kohustuseta aladel maakasutghijastingimuste seadmiseks.

Kehtestatud Uldplaneeringuga sdilitatakse maakasute senised juhtfunktsioo-
nid vastavalt valja kujunenud olukorrale v&i reserveeritakse konkreetsele
kaardil naidatud alale uued juhtfunktsiooni(d). Reserveeritud juhtfunktsioo-

nide vastavusse viimine tegeliku maakasutusega toirh reeglina labi detailpla-
neeringute koostamise ja/vdi maakorralduslike toimmgute ja/vbi kasutus-
lubade.

Planeeringuala maa- ja veealade uldised kasutaga&hitustingimused on toodud
Uldplaneeringu kaardija kaardi kasutamise leppemargid on lahti seldtétdpla-
neeringuptk 3.1 Kaardil on kajastatud valla poolt munitsipalisdarsoovitavaid
olulisi maauksuseid, mis on valdavalt ette nahtudliku kasutuse jaoks (AR).
Need on enamasti sotsiaalmaa sihtotstarbega masd vm

Detailplaneeringu kohustusega ala on maaratudlidplaneeringu kaardifa selle
sees tuleb uute hoonete ehitamiseks koostada dgttaineering. Olemasolevaid
hooneid ja rajatisi on lubatud detailplaneeringhlsiusega ala sees mber ehitada
vOi rekonstrueerida ilma detailplaneeringuta eedtiust ehitise ehitusalune pindala
ei suurene Ule 33% ega ehituse uued osad ei l@bend@nnistule lahemale kui 5 m
ning selle kdrgus ei suurene enam kui 1m olemaaaitise kdrgusest.

Tagamaksptk 2.1 toodud Lavassaare alevi ruumilise arengu eeldasi@dpohi-
motete arvestamist tuleb elamupiirkondade arenddnéiktuda kdesolevast uldpla-
neeringus kokkulepitud reeglitest ja kavandatud kasatuse juhtfunktsioonidest.
Uldplaneeringu muutmisel (v.a teenindus- voi saii$imktsiooniga hoonete kavan-
damine labi detailplaneeringu) tuleb arendajal&aitakorralised kulud, mis teki-
vad sotsiaalse ja tehnilise infrastruktuuri rajaghié/t ptk 2.6.1 punkt)l Uldpla-
neeringu muutmise ettepanekut sisaldavate detadplingute koostamisel lepivad
vallavalitus ja arendaja v6i maaomanik eespool wdoklilude katmise pohimdtted
kokku eraldi enne vastava detailplaneeringu algesiam

2.2.1 Uldnduded hoonetele ja rajatistele

Nouded hoonete valimusele tuleb detailplaneeringuktusega aladel ja juhtudel
maarata detailplaneeringus voi projekteerimistingstes, muudel juhtudel antakse
need projekteerimistingimustes.

Kdigi Lavassaare valda ehitatavate hoonete, toostiggatiste jms puhul tuleb
tagada nende arhitektuurne ja esteetiline sobivusdnkreetsesse kohta. Selleks
tuleb ehitiste pustitamisel, laiendamisel, rekonstreerimisel olemasoleva hoo-
nestuse laheduses lahtuda konkreetse asula vastgvigkonna ehitustavadest.
Selle tagamiseks tuleb projekti koosseisus hoonest@al anda kdigi naaberhoo-
nete tanava fassaadide fotod ja projekteeritavad@oolse kilje vaated vdi fotod
ja hoonestamata alal vaated loodusele projektearitone asukohast iga pdhi-
ilmakaare suundsEhitusprojekt koos ndutud lisamaterjalidega tulebdkdlastada

2 Fotod ja vaated tuleb esitada vérviliselt. Fotethateravuse vdi vahese arusaadavuse korral kiilaatib
spetsialist vajadusel projekteeritavat krunti karelp Kui tuvastatakse fotode ja tegeliku olukorrmevus on
vallavalitsusel digus peatada projekti edasine mheméne kuni selle vastavusse viimiseni tegelikukolrraga.
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vallavalitsusega eskiisi staadiumis. Hasti [Abiaiidd ja konkreetsesse kohta sobita-
tud kestva vaartusega arhitektuursed lahendusedda@m kvaliteetse elukeskkon-
na eelduseks.

Lahtuvalt Lavassaare alevis véljakujunenud hoonestse kdrgusest vdib hoo-

nete maksimaalne korruselisus olla 3 korrustErandina voib detailplaneeringu
alusel taotleda suurema korruselisusega hoonedenisdj ainult tootmismaale, kui
see on otseselt vajalik l[&htuvalt kavandatud tostigievuse spetsiifikast.

Lagunenud, kasutusest valjalangenud ja havinenadédte taastamine on kasitletav
ehitamisena. Taastamist vOib labi viia hoone esalgrojekti (s.h sdilitades hoone
algse sihtotstarbe) taastamisprojekti v&i rekorstrimisprojekt alusel. Juhul kui
hoone taastamisel suureneb hoone ehitusmaht ena®3%y on vallal digus enne
rekonstrueerimisprojekti koostamist nduda detailpi&ingu koostamist.

2.2.2 Elamuehituse pdhimétted ja nduded elamuehitusele

Kdik uued kavandatavad elamud peavad asuma Uldgiagega reserveeritud ela-
mumaal vGi katastri jargsel maatulundusmaaldplaneeringu kaardilnaidatud
valge ala v&i rohevdrgustiku ala). Uldplaneeringongaratud haljasmaade (H) ja
kehtivates detailplaneeringutes naidatud haljasmaatiksuste voi kruntide muut-
mine elamumaaks ei ole lubatud ning selleks désaigeringuid ei algatata.

Uldplaneeringuga kehtestatakse Lavassaares mimmaabatud uue elamukrundi
ehk elamu ehitamiseks lubatud maaiksuse suUlus.elamukrundi ehk tGhepe-
reelamu ehitamiseks lubatud uue krundi minimaalne gurus planeeringuala
piires on 1000 M. Uueks elamukrundiks uldplaneeringu mdistes on kramis
moodustatakse peale kdesoleva uldplaneeringu kaefiss. Elamu ehitusdiguse
andmine lubatust vaiksemale krundile v6i maalksuseble vdimalik, v.a kui lu-
batust vaiksemad krundid on juba olemas vdi moe@dudtvarem kehtestatud de-
tailplaneeringute alusel voi kui tegu on olemasalbwone rekonstrueerimisega ela-
muks. Elamule ehitusdiguse taotlemiseks tuleb edilesl krundid v6i maatksused
kas liita voi koostada nende hoonestamiseks Uléelamgu muutmise pdhjendusi
sisaldav ja erandi vajadust pohjendav detailplangePeale k&esoleva uldplanee-
ringu kehtestamist ei ole ka elamukruntide reaaleka jagamine olemasolevate
elamute puhul lubatud, kui jagamisel moodustukgsgin krunt, kui 1000 fn

Maksimaalne ehitusala Uhepereelamu krundil voib ol kuni 25% krundi
pindalast ja korterelamul 40% krundi pindalast.

Mae tn darde kavandatavatele uutele kruntidelesedi hoonestamata kruntidele
elamute kavandamisel peab eluhoone asuma krunavdgnolse osas, et tagada
tdnava aares valjakujunenud miljoo sailimine. \dtiuleb hooneid, mis on Uks-

teise taga voi krundi tagaosas, sinna on lubatugufsda ainult vaiksemaid abi-

hooneid vdi rajatisi.

% vastavaltehitusseaduselRT | 2002, 47, 297; 99, 579; 2003, 25, 153; 2am®},131; 2005, 39, 308; 2006, 43,
326; 58, 439; 2007, 12, 66; 16, 77; 24, 128; 66, 2008, 8, 58; 8; 59; 2009, 20, 132; 37, 251;481,; 63, 408;
2010, 8, 37) on ehitise rekonstrueerimine on ehjtigdekonstruktsioonide muutmine ning kandedjgqstavate
konstruktsioonide muutmine ja asendamine
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Vundamendiga ja klaasist kasvuhooned loetakse ejaorde kuuluvateks abihoo-
neteks. Abihoonete asukoht krundil tuleb detailprimgu kohustusega alal maara-
ta detailplaneeringuga ja valjapool seda naidatmi&iu asendiplaanil, mis tuleb
lisada kirjaliku ndusoleku taotluse voi ehituslaattuse juurde.

Kdrghaljastusega kaetud aladel asuvatele kruntidilmu projekteerimisel tuleb
tagada vahemalt 25% ulatuses krundi pindalast lefjagiuse sailimine, kdrghal-
jastuse asendamine vai istutamine.

Elamu krundi pinna kérguse muutmiseks, juhul klieg@a kaasneb sadevete rezii-
mi muutumine, enam kui 30 cm olemasolevast maaptnu@ib toimuda valla-
valitsuse kirjaliku kooskdlastuse alusel.

Mitme korteriga korterelamut vdi nende tunnustedstavat hoonet voib projek-
teerida ainult selleks detailplaneeringuga ettetuditkrundile. Korterelamu puhul
tuleb detailplaneeringus kindlaks mééarata ka lub&trterite arv.

Detailplaneeringu jargsete enam kui 2 krundiga ekade voi korterelamute vélja-
ehitamise korral on kohustus enne elamutele ehivasle valjastamist ala omanikul
vOi arendajal rajada juurdepdasuteed, vee- ja lsatsibonitrassid, imbvéljakud
vOi vaikepuhasti, side ja/vdi elektritrassid vanid.

Edaspidi tuleb detailplaneeringutes maaratleda temikeleptk 2.2.2.1toodud ela-
muttubile vastav maa liik. Naiteks tuleb Ghepemmeize ehitamiseks mdeldud maa
maaratleda tUhepere elamumaana ja korterelamuméarddamumaana. Juhul, kui
ehitusloa taotlemiseks esitatud projektis on tuedusnis viitavad muule elamu
tuubile kui GUhepereelamule, lahtutakse planeerimeerojekteerimisel vastava-
tuubilisest hoonest, mis on defineeritud Gldplamegrptk 2.2.2.1

Kogu planeeringualal ei ole aleviku ja selle Umkomia hoonestustraditsioone
arvestava keskkonna loomiseks lubatud ridamajadaneime. Aleviku detailpla-
neeringu kohustusega aladel ei ole lubatud rajada@alkidest hooneid. Vastavad
piirangud on seatud, et tagada asula hoonestusenbhbsus ja uushoonete haaku-
vus olemasoleva hoonestusega.

2.2.2.1 Elamutega seotud mdisted
Kaesoleva uldplaneeringu tdhenduses on:

ELAMU alaliseks elamiseks ehitatud ja sellena kasutatawe, milles kogu pind
vOi vahemalt pool sellest on ette nahtud alalisgémiseks.

UHEPEREELAMU (varem kasutatud ka mdisteid ergmiéikeelamy pereelamy
individuaalelamuvdi Uksikelamuvms) on Uhel krundil paiknev Uhele perele pro-
jekteeritud ja ehitatud elamu, mis on korterite&stg@mata. Siia kuuluvad ka talu-
elamud (sh rehielamud) ja endised suvilad voi swajad) mis on vastavalt seaduse
nduetele kohandatud aastaringseks elamiseks.

KAKSIKELAMU (varem kasutatud ka mdoistet paarismajss) moodustavad kaks
thele krundile voi kahe kdrvutiasetseva krundiilgiikuljeti kokkuehitatud the-
pereelamut. Kaksikelamuks loetakse ka muu kaheskga elamu mis on kahe
pere elamiseks projekteeritud voi hillem sobita@l@mu, kus on kaks korterit (nt
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iseloomustavad sellist maja kaks kooki, kaks garamaldi peasissepaasud vms
tunnused kuigi hoone v6ib paikneda thel krundil).

RIDAELAMU (mida ei ole lubatud ehitada planeeringalale) nustalvad kolm voi
enam Uhepereelamut, mis on kinnisel hoonestusuiksteise kilge ehitatud ja kus
igal sektsioonil on oma katus ning kus kdikideltkoitel on tagatud sissepéaas elu-
ruumidesse duest maapinnalt, esimese korrusegatéasahdilt. Ridaelamu korterid
on omavahel uUhendatud, nt tulemidri, autogaraaitpvarjualuse voi katusega.
Ridaelamu korterid ei paikne reeglina tksteise.peal

KORTERELAMU on kolme vdi enama korteriga elamu, mille kortgalknevad
Uksteise peal voi kiljes (nt korruselamu, galerjanans).

ABIHOONE (varem kasutatud ka kdrvalhogren elamu, suvila vdi aiamaja juur-
de kuuluv majapidamise abiruume sisaldav hooneyokuur, saun, garaaz, jaat-
mehoone, vundamendiga kasvuhoone, vorgukuur, paadikns).

2.2.2.2 Arhitektuursed nduded elamute planeerimiseks ja prgekteerimiseks

Elumajade projekteerimisel ja ehitamisel on sodaitaeelistada naturaalseid mater-
jale (puit, kivi, betoon, metall, katusekivi, vaitekk jms) ja véltida vdéimalusel
naturaalseid materjale imiteerivaid materjale (édriee laudist imiteerivad ja
kergesti maarduvad plastvoodrid jms).

Elamute projekteerimisel juba hoonestatud alals@ovitatav Ghes piirkonnas voi
elamukvartalis kasutada piiratud arvu katusekalgeidatuse varvitoone (nt kor-
raga 45° ja 30°, tapne lubatud katusekallete nsrtgaus tuleb maéarata detailpla-
neeringuga).

Korterelamutel ei tohi ilma vallavalitsuse kirjalikndusolekuta muuta elamute
akende jaotust. Aknaid vdib vahetada ilma projaldinult sama jaotuse, sama kuju
ja sama laia raamiga ning sama varvi akende vEsiili. aknad, mida ei ole vahe-

tatud sama kujuga akende vastu, tuleb vahetadaitafyupérase kujuga akende
vastu vOi kooskdlastada nende vahetuse pohimdisdttilipi akende vastu valla-

valitsusega kogu maja ulatuses.

Korterelamute rédusid ja hoone fassaadi voib muatd kogu hoonel korraga ehi-
tusloa alusel. R6dude kinniehitamine on lubatudi kaioskdlastatud projekti alusel
nii, et Uhe hoone puhul on kasutusel vaid Uhteitla@ndus.

2.2.2.3 Korterelamute asukoha valiku tingimused
Korterelamuid v&i ridamajasid on lubatud rajad&dplaneeringu kaardilEK ja
EKR tahistusega maaratud alale.

Uue korruselamu maksimaalne kbérgus Lavassaareswsiid olla 13 m olemasole-
vast maapinnast ja korruselisus kuni 3-korrust. tagatavas korterelamus voib
olla maksimaalselt 24 korterit.

Korterelamute planeerimisel tuleb planeeringualagiemalt 20% jatta avalikuks
haljasalaks (sinna hulka ei kuulu teede maa sesdlidlushaljastus).

S:\Planeeringud\Projektid\860_Lavassaare_YP_KSH\Seletuskiri\2011_Lavassaare_YP_seletuskiri.doc 15



Lavassaare Uldplaneering

Igal GUhepereelamul vdi kortermaja korteril (ka ps@aja osal) peab olema véhe-
malt 1 parkimiskoht Uhe korteri kohta ja lisaksledel Giks kilaliste parkimiskoht
iga 6 korteri kohta.

Kortermaja planeerimisel ja projekteerimisel tuselestada antud hoonetllbi sobi-
vust konkreetse piirkonna hoonestuslaadiga. Sobivisdamise aluseks tuleb
koostada hoone eskiisprojekt enne, kui otsustatdksailplaneeringu algatamine.

Eskiisi alusel kujundatakse vallavalitsuse seistifalesitatakse vajadusel arhitek-
tuursed nduded hoone projekti tapsustamiseks. iHirsdakriteeriumiks on hoone

esteetiline ja mahuline sobivus konkreetsesse k@lhiseks voetakse lisaks hetke-
olukorrale ka alale kehtestatud planeeringud jebnesesse koostatavad voi seal
ehitusloa saanud projektid).

2.2.3 Avri- ja/vGi Uldkasutatavate hoonete ehitamise ningkasutamise p&himdtted

Uute &ri ja uldkasutatavate hoonete kavandamine tonub ainult detailplanee-
ringu alusel. Olemasolevate &ri- voi Uldkasutatavate hoonetenskoeerimine ja
kuni 60 nf ajutiste ehitiste pistitamine on lubatud ilma dek@neeringuta ja
toimub projekteerimistingimuste alusel.

Arimaade planeerimisel tuleb jargida jargmisi pGhimdtteid:

e detailplaneeringus tuleb maarata arimaa krundi mmaine haljastuse protsent
ja anda haljasalade asukohad ning vajalik parkiafitkde arv ning paigutus;

e arihoonete parkimine tuleb reeglina lahendada krsiskselt, vajadusel tuleb
erandina mujal lubatav parkimine kokku leppida ektgerimistingimustes voi
detailplaneeringu lahtellesandes.

Arimaale rajatud hoonetesse ei ole lubatud seadarikemandit, kui detailplanee-

ring seda ette ei nde. Samuti ei ole arimaale ldbedjada iseseisvat elamufunkt-
siooniga hoonet (sh thiselamu tuupi hooned voigjidest, st Ule aastast majutus-
teenust pakkuvad majutusasutused), kui detailptargeseda ette ei nde. Vastavat
tutpi hoone puhul tuleb parkimise jms korraldamiggituda elamutele esitatud
nouetest.

2.2.4 Tootmishoonete ja —territooriumite ehitamise ning kasutamise pdéhimdotted

Tootmismaale uute tootmishoonete rajamiseks on detplaneeringu kohustus.
Olemasolevate tehnorajatistele rekonstrueeriminigndamine on lubatud ilma
detailplaneeringuta ja toimub projekteerimistingstaualusel.

Tootmishoonete ja tootmismaade planeerimisel, kavalamisel ja kasutamisel

tuleb jargida jargmisi pohimotteid:

¢ detailplaneeringu algatamiseks tuleb koostadasdkiist peab selguma hoone-
te ja tootmiseks kasutatavate rajatiste paigutumgémistegevuse spetsiifika.
Kui neist lahtuvalt ilmneb olulise keskkonnamd®juaklumise véimalikkus on
vallavalitsusel digus algatada keskkonnamoju stgli@e hindamine detailpla-
neeringule;

¢ detailplaneeringuga tuleb méaéarata maatksuse mimmaaljastuse protsent;

e reserveeritud tootmismaa (TR) edasisel detailplamesel tuleb maauksust lii-
gendada haljasaladega, mis toimiksid puhvervoondit&ui tootmisala (T voi
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TR) kilgneb elamualaga voi sotsiaalobjektiga, tulattmisala territooriumile,
elamuala poolsesse osasse, kavandada vahemalt t28jastatud puhver-
tsoonid;

e tootmishoone tuleb tee &arde paigutada nii, et seelaindavad laoplatsid ja
parklad jaaks tee poolsesse kilge vdi kavandataeantshoonestuse vahele.
Platside paigutamisel hoonestuse keskele toimilimtishoone miraseinana
Umbruskonna suhtes;

¢ detailplaneeringu koosseisus peavad lahtuvalt ldatana tootmistegevuse
spetsiifikast olema kajastatud konkreetsed ja pildoj keskkonnatingimused,
mis looksid aluse kontrollida hilisemat projekteeist ja ehitamist;

e Uldplaneeringualal ei ole lubatud tegevused, midaatietud keskkonnamaju
hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi sea@®%$el 2005, 15, 87; 2006, 58,
439; 2007, 25, 131; 2008, 34, 209; 2009, 3, 1502@1 37) 86 Ig 1 v.a peal-
maakaevandamise v0i turba mehhaniseeritud kaevaselddpetamine. Lisaks
sellele ei ole planeeringualal reserveeritud tosinaiadele (ja Uldplaneeringu
muutmisel ka vdimalikele muudele tootmisaladeldjalud rajada keemiatods-
tust (v.a olmekeemia tooteid vOi turba baasil \whatms produkte ladustavad
laod vdi olmekeemia tootmiseks moéeldud hooned seldwet hoitavate ainete
kogusega ei kaasne suurdnnetuse riski tdendoaustemiaterminale vms ette-
votteid, millega kaasneb olulises mahus Ohusaagieatsioon, 16hn, kbrge
keskkonnarisk v6i muu keskkonnaprobleem;

e tootmishoonete teenindamiseks ja tootmishoonet@jtié ja kilastajate jaoks
vajalik parkimine tuleb lahendada krundi siseselt.

2.2.5 Muu maakasutuse ja ehitustegevuse reguleerimine

2.2.5.1 Maavarade kasutamine

Lavassaare vallas paiknevad Lavassaare turbamaarkiiausamaardla (\dldpla-
neeringu kaant Kruusamaardla alal tegutseb kruusakarjaar.

Valla eesmark on tagada olemasolevate maavaraddils&asutamine ja kruusa
karjaari (MT) kasutuselevott peale ammendumist paldna (PR).

Maapdue seisundit ja kasutamist mdjutava tegevasalkdamisel tuleb valjaspool
hoonestatud vdi planeeringu jargi hoonestatavadi@dltagada keskkonnaregistris
arvele vbetud maavaravaru kaevandamisvaarsenaisdlning juurdepaas sellele.
Alade, mis kattuvad maardlatega, kuid mida ei okawara kaevandamise eesmar-
gil seni maetbostusmaana kasutusse voetud (eidasolevas Uldplaneeringus ké-
sitletud mé&etdédstusmaa juhtfunktsiooniga), maaratie méetédstusmaana on voi-
malik parast maavara kaevandamise loa taotlemistlig@ saamist digusaktidega
satestatud korras ja tingimustel eeldusel, et Beeiale maaratud tldplaneeringus
Reserveeritud Uldkasutatav maéi Reserveeritud vaikeelamu magtfunktsioo-
niga. Kui dldplaneeringut soovitakse muuta nendes \@hitamist lubavate juht-
funktsioonide osas tuleb tldplaneeringu muutmiseksstada detailplaneering.

2.2.5.2 Piiretele esitatavad nduded
Lavassaare veehoidla kallasraja ulatuses on kelelajada piirdeid.
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Piirdeaiad vOib rajada mooda krundipiire, kuidahitmitte mingil juhul rajada val-
japoole neid.

Kdik piirdeaiad peavad asuma teedekatte servastmaalselt 2 m kaugusel.
Elamute piirdeaedade rajamisel tuleb kinni pida@gkujunenud traditsioonidest.

Vorkaiad vOi osaliselt labipaistvad puitaiad ei itaila kdérgemad, kui 1,25 m.
Kaesoleva uldplaneeringuga on keelatud planeeritavalal tGle 1,25 m kdrguste
kivi- ja puitaedade rajamine ning labipaistmatute plankpiirete rajamine (va
toostus- vOi tootmishoonete Umber olevad aiad, kuneed on vajalikud
miratdkke ja turvalisuse eesmargil). Soovituslikult peaks puitmajadel olema
puitmaterjalist piirdeaiad. Kivimajadele vdib ragadii puitmaterjalist, metallist kui
ka kivist piirdeid voi neid omavahel kombineerida.

Kdik vundeeritud v8i massiivkonstruktsiooniga nidlg 1,25 m kérgused piirded
on lubatud rajada ainult vallavalitsusega kooskétasl projekti alusel. Labipaist-
matuid plankpiirdeid vdib rajada vaid Umber t60stu@i liiklusalade, kui see on
vajalik muratdkke rajamiseks voi ohutuse tagamiseks

2.2.5.3 Piirangud ehitustegevusele ja maakasutusele

Elamute, avalikult kasutatavate arihoonete ja dnskke hoonete rajamisel tuleb
arvestada vallas olevate to0stusaladega, maaneegdsg

Tootmisega seotud hoonete, transpordikoridoridegéi@ tehniliste ehitiste jms

Umber on reeglina vajalik tagada kaitsekuja, sestntise vOi objekti iseloomust

sOltuvalt voib keskkonnaprobleemiks olla nii misapsaaste, I16hn, elektromagnet-
kiirgus vms aga ka nt varjude langemine (raadiosidstid, tuulegeneraatorid) vms
faktor, mis p&hjustab inimestele ebamugavusturidigiplaneering annab soovitus-
likud voi kohustuslikud puhvertsooni@iabelis 1 Tabelis toodud vahemaid tuleb
rakendada ka uue objekti rajamisel olemasolevaimie korvale. Tabeli teises
veerus toodud kaugust arvestatakse siis kaugusemasolevast elamust kavanda-
tava objektini.

Tootmishoonete puhvertsooni sees tuleb séilitadmdtas voi selle puudumisel
puhvertsooni istutada vdimalikult palju uut kdrghatus juhtudel, kus see on voi-
malik.

Raadiomastide, tuulegeneraatorite, kérgepinge rigktpostide jms puhul on kuja
kehtestamise aluseks elanike ohutus, meeldiva ghldb@na tagamine ning vajadus
valtida varjude langemist elamute aedadesse.
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Tabel 1. Soovituslikud vdi kohustuslikud kaitsekujad elanjautuvilate rajamisel
Min elamu, majutushoone
Objekt vOi Uhiskondliku hoone Markused
kaugus objektist*
Tootmishooned 20-100 m Kohustuslik vahemalt 20 vu-S

rem kaugus on soovituslik ja so6lt
tub tootmise eriparast ning tap-
sustatakse detailplaneeringuga
Raadioside mastid jms 100 m Soovituslik, lahemale ehitami-

kdrged mastid, postid jne seks peab olema elamu omaniku
vOi elamut ehitada sooviva isiku
kirjalik ndusolek

Tuulegeneraatorid 1500 m Kohustuslik elamute jaiaal-
hoonete puhul

Ule 110 kV kdrgepinge- 50 m Kohustuslik kaugus elamute ja

linide mastid laste- ning majutusasutuste pu-
hul, muul juhul soovituslik

Riigimaanteed 50 m Kohustuslik uute elamute ja las-

te- ning majutusasutuste rajami-
sel; olemasolevad elamud vdiva
asuda lAhemal ja neid on lubatu
rekonstrueerida
Tanavad ja teed 10m Kohustuslik uute elamutesia 13
te- ning majutusasutuste rajami-
sel; olemasolevad elamud voiva
asuda lAhemal ja neid on lubatu
rekonstrueerida
Elamuala siseteed 5m Kohustuslik uute hoonete raja-
(hooviala teed) misel
*Markus: Kui puudub kinnistu v&i krunt, siis voetkkaugus krundipiiri ettepaneku jargi

|®NN N

| N eoN

2.3 Teed ja tehniline infrastruktuur

Uute peamiste teede ja tehnorajatistele jaoks reseseritud maad kajastuvad
Uldplaneeringu kaardil TApsemad teede asukohad, liikluslahendus ja tehrsi
infrastruktuuri tapsemad asukohad tuleb ette naha etailplaneeringute voi
projektide koostamisel.

Detailplaneeringu jargse enam kui 2 krundig& elamuala ja iga ari- véi toot-
misala véljaehitamise korral on ala arendajal kohutus rajada enne hoonetele
ehituslubade véaljastamist juurdepaasuteed, vee- jRanalisatsioonitrassid, side
jalvoi elektritrassid ning -liinid. Juhul, kui kaug kutte piirkonnas tuleb rajada

kaugkutte trassid, siis tuleb ka need rajada enne donetele ehituslubade
andmist.

* Seda tuleb télgendada kui detailplaneeringut, gellen moodustatud vahemalt kaks krunti, st nokelei kui
detailplaneering on koostatud vaid Uhe elamukrjoeiks.
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2.3.1 Teed ja parkimise pohimotted

Hea Uhendus Parnu linnaga on eelduseks igapaeysssdelmigratsioonile. Vaid
hea transporditihenduse olemasolu tagab vallaclank@istliku ajakuluga véima-
luse kaia tool Parnus, J6dpres vm ja vastupidiingaine sbiduajakulu on eeldu-
seks valla elanikkonna pusimisele ja edasisele drasele ning ettevotluskesk-
konna arenemisele.

Pdhilised olemasolevad teed on naidatlidplaneeringu kaardil Kaardil kajastub
ka teede musta katte alla viimise vajadus. Valledtatavuse, turismi arendamise
ja parema liiklusohutuse tagamiseks on valla peanproriteet Vahenurme tee
mustkatte alla viimine (heas korras teele saabamauenam ka seni aleviku labivat
rasketransporti). Samuti on valla eesmark viia mustte alla kdik aleviku sisesed
teed.

Tulevikus vOib olla vajalik projekteerida ja vakditada Lavasaare iUmbersdidutee,
mis Uhendaks Vahenurme ja Ridalepa teed valjasgaatualasid. See véimaldab
Umber suunata seni labi aleviku Parnu suunas minasketranspordi. Kuna tee
tdpse asukoha valikuks on vaja koostada eeluurifegfitlusgeoloogilised uuringud
jms) ei ole selle asukohtaldplaneeringu kaardilenargitud (tee hakkab paiknema
alal, kuhu tldplaneeringu jargi ehitamist ei kavata). Arvestades uuringute tule-
musi koostakse tee asukoha maaramiseks projekttesebakkab asuma valjapool
detailplaneeringu kohustusega ala.

Kdik maanteede kaitsetsooni jaavad detailplaneadnqillega taotletakse teedele
uute peale vdi mahasoitude rajamist, tuleb kooskéitia tee omaniku esindajaga.

Kaigil kruntidel (v.a thiskondlike hoonete ja puhkealade puhul,ded on lahen-
datud teisti detailplaneeringugyleb reeglina parkimine lahendada krundi
siseselt.Parkimiskohtade paigutus tuleb kindlaks maaratailgéaneeringus. Kor-
terelamute parkimiskohtade mé&aaramisel tuleb lahtydla2.2.3.3 satestatud
reeglitest.

Rajatavad jalgratta- ja kdnniteed, peavad arvesfaummatega inimeste liikumisvaja-
dusi ja vastama universaalse disaini nGuetele.

2.3.2 Telefoni- ja andmeside

Kogu valla territooriumil on tagatud mobiilside. Lassaare vallas on vdimalik
kasutada koigi kohalike mobiilsideoperaatorite tessid.

Tanapaeva Uhiskonnas, kus info on muutunud kaulmaksGimalik kodus toota-
mine telefoni, interneti, faksi ja arvuti vahenduseiid see eeldab kvaliteetse side-
Uhenduse olemasolu. Lavassaare valla uheks padik® on interneti pusithen-
duse vdimaluste parandamine, mis oluliseks eeldukedliteetsete elamu- ja ette-
votlusalade arendamisel.

Sidevorguga liitumiseks tuleb taotleda tehnilisedyimused vastavaid teenuseid
pakkuvalt firmalt, kas detailplaneeringu vai pragdrimise kaigus.

Raadioside mastid vdivad reeglina paikneda elarhm@smaalselt 100 m kaugu-
sel (vtptk 2.2.6.3.
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2.3.3 Elektrivork

Lavassaare valda varustab elektrienergiaga Eestrgien AS. Planeeringu alal

olevad peamised alajaamad ja kdrgepingeliinid kayasl Skeemil 2. Pdhilised

tehnovorgud Perspektiivsed trassid tuleks rajada perspektievéeede aarde voi
nendega paralleelselt. TApsem trasside paikneméi#eatakse detailplaneeringute
ja projektide koostamise kaigus.

Elektrivbrguga liitumiseks tuleb taotleda tehnilisengimused vastavaid teenuseid
pakkuvalt firmalt. Tehnilised tingimused tuleb fadia detailplaneeringu koosta-
mise vOi projekteerimise kaigus.

2.3.4 Soojavarustuse pohimotted

Alevis kitab kaugkittepiirkonnaga thendatud majui A®otsi Turvas katlamaja,
soojust muilivaks vorguettevdtteks on OU Lavassaararkunaal Uldplaneeringu
kaardil on mé&aratud on kaugkutte piirkond, kus kuttel@égion lubatud kasutada
ainult kaugkutet.

Soojavarustus mujal planeeringualal lahendatakd&viduaalktitte baasil. Indivi-
duaalkitteks vBib kasutada, kas soojusvahetuspudippassiivset ja aktiivset
paikesekitet, 6koloogiliselt taastuvat kuttematekasutavaid kitteviise, puitkitet
vOi elektrikitet. Lahtudes dhukvaliteedi tagamiseistLavassaare alevis keelatud
kivisbe kasutamine kitteks (v.a juhul, kui sellilaéendus oli vélja ehitatud enne
kéesoleva planeeringu kehtestamist). Elamute els&rmn soovitatav valtida oli-
kutet ja valtida ainult elektrikitte baasil lahesdu

lga rajatava hoone soojavarustussiusteemide vagaeinie tuleb maarata elamu
projektis. Detailplaneeringu koostamisel tuleb plringus mééarata kindlaks antud
piirkonna jaoks sobilikud voi otstarbekad soojasinge stisteemid.

2.3.5 Veevark ja reoveekaitlus
Kogu alevik on Ghendatud vee- ja kanalisatsioomgu@ea v.a Mae tn aarsed ela-
mud. Veevarustus on tagatud ka aiamaadel.

Vallas on 9 puurkaevu, Uhisveevérgiga hdlmatudkeidi varustatakse 1-st puur-
kaevust (nr 6182 ja votab vett Siluri veekompleRsiavere-Raikkila veekihist).
Kaevude sligavused on ca 18 m (1), 39-50 ja 120v128hemikus.

Veevorgu rekonstrueerimise ja ringistamise tulemassaab tagada suurema kind-
lusega Uhtlast rohku veevdrgu ulatuses ja garadteeet ka kdige kaugematesse
veevorgu punktidesse jouaks piisava survega kedtiegjoogivesi.

Tuletbrjeveega varustatus on tuleb tagada mahatiiggdega.

Kaesoleva Uldplaneeringuga on maaratud tuletogedtetkohad, mis on tahistatud
Uldplaneeringu kaardil
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2.3.6 Sademete ja pinnavee arajuhtimine

Liigvesi on tuleb ara juhtida reeglina kraavide $aaJuhul kui olemasolevaid

kraave vOi kraavististeeme on vaja muuta, tuleb eesgmele projekteerida uued
nii, et uus lahendus haakuks olemasolevaga. Vaghdasmb lisainfot Parnu Maa-
parandusbuiroost.

Vastavaltiihisveevargi ja kanalisatsiooni seadus@Rd | 1999, 25, 363; 2000, 39,

238; 102, 670; 2001, 102, 668; 2002, 41, 251; @5, 83, 387; 2003, 13, 64; 2005,
37, 280; 2009, 3, 15; 39, 262; 49, 331) loetakskeseete, drenaazivee ning muu
pinnase ja pinnavee arajuhtimise ehitisi Uhisvegyar—kanalisatsiooni osaks. See-
tottu peab kohalik omavalitsus reguleerima ka saemkanalisatsiooni alast tege-
vust oma territooriumil, s6élmides vajadusel sellekse halduslepingu Uhisveevéargi
ja —kanalisatsiooni valdajaga.

2.4 Jaatmekaitluse tldnduded

Jaatmemajanduse tuleviku maaravad riiklik ja madkknaatmekava ning nende
alusel on koostatudavassaare, TOstamaa, Varbla, Lavassaare ja Kooadade
Uhine jaatmekava mis on vastu vOetud Lavassaare Vallavolikogu tool
10.03.2005. a mé&arusega nr 75. Jaatmekava on kwmbstastateks 2004-2010.
Nimetatud dokument arvestab Paikuse jaatmekaithapkeksi teeninduspiirkonna
jaatmekavas esitatud seisukohtadega. Uhine jaatrad&ab eelduse viie omavalit-
suse Uhise korraldatud olmejaatmete veopiirkonnadustamiseks.

Lavassaare vallas ei ole uhtegi ametlikku prugi apaimekupaika. Jadtmed viiakse
Parnu prugilasse, mis asub Paikuse valla territoati Vallas tekkivad ohtlikud
jdatmed ja komposteeritavad jadtmed jms on voimealilt Lavassaare jaatme-
punkti. Kdigil maavaldajatel tuleb tagada nendeittmsriumil tekkivate jaatmete
kogumine prugikastidesse voi konteineritesse nidlgnisla nende &raveo leping
kehtivale korrale.

2.5 Keskkonna eripdraga arvestamine

Suure osa Lavassaare territooriumist moodustabdsaaie turbamaardla ning seal
kaevandamise tagajarjel tekkinud omaparane malastik turbakarjaaridega. Oma
jalje on jatnud ka alevi keskel toimunud kruusavieamlamine. Teedelt avanevad
mitmed ilusa vaatega kohad kaevandamise tagajékkinud veekogudele, mis on

tahistatud kaJldplaneeringu kaardil

Uldplaneeringuga nahakse ette endise kruusakagkékiasutusele vétmine puhke-
otstarbelise alana (PR) ja muude kaevandatud d&asigamine osaliselt tootmis-
aladena (TR) olemasoleva tootmismaa kdrval (T) néinde kasutamine tldkasu-
tatava maana (AR).

Lavassaare pohja osa kuulub Parnu maakonna teemeaplaguAsustust ja maa-
kasutust suunavad keskkonnatingimusddsel Lavassaare-Virussaare turbamaa
vaartusliku maastiku koosseisu. Vaartuslikuks miaassaks on rabast jadaegse
moodustisena kerkiv 31 meetrit Gle merepinna uléginvB0 ha pindalaga lavakuu-
line soosaar - Lavassaare liiva-kruusa magi, kudkath lainud sajandi 50-ndate
aastate I6pus rajama uut toodlisasulat, millest tdmgaseks kujunenud hastikorrasta-
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tud Lavassaare alev. Vanas Lavassaare asulassandipmelise raudtee muuseum,
mis oma ca 30 eksponaadiga (auruvedurid-vagunid gnsBaltimaade suurim.
Huvilistel on vdimalik teha rongisodit Lavassaareetega tulevikus loodetavasti ka
turbatootmisaladele.

2.5.1 Vaartuslikud alad ja nende ehitus ning maakasutustigimused

Lavassaare valla uldplaneeringu koostamisel onavi#iskkonna olemasolevad
vaartused vélja selgitatud ja neid on ette nahtudah Selleks on véaartuslike alade
maakasutuse muutmiseks ja/voi neile aladele ehsimiseatud tingimused.

Lavassaare valla uldplaneeringu lahenduse koosthrois arvestatud jargmiste
vaartuslike sdilitatavate aladega:

e valjapool valda asuvad kaitstavad loodusobjektitiiksa2000 raames méaaratud
hoiualad;

e roheline vorgustik;

e vaartuslikud maastikud ning ilusate vaadetega igaifja vaatekohad;

e kultuurimélestised ja nende piiranguvéondid.

2.5.1.1 Kaitstavad loodusobjektid ja hoiualad

Lavassaare vallas looduskaitsealasid ega hoiuatasidu. Keskkonnaregistri and-
metel asub Lavassaares | kaitsekategooriasse katiigvkore pusielupaik ja leiu-
koht. Pusielupaigas kehtiboduskaitseseadus@ls 31 sétestatud kaitsekord. kdre
ja kivisisaliku pisielupaikade kaitse alla vétmilekaitse-eeskiti alusel, mis on
vastu voetud keskkonnaministri 12.07.2006. a m&@asnr 5, on pusielupaigas
keelatud:

olemasolevate alla 0,5 m stigavuste veekogude mgadaitmine;
ammendatud karjaariosade pinnasega katmine;

pusielupaiga metsastamine;

veekogude kaladega asustamine.

Vastavaltlooduskaitseseadu$53 on | ja Il kaitsekategooria liigi isendi tapse-
paiga asukoha avalikustamine massiteabevahenditdatid, MistottlJldplanee-
ringu kaardilekdre pusielupaika ei kantud.

Lavasaare valla naabrusesse (loodesse) jaab Na@fg@ vorgustikku kuuluv
Lavassaare hoiuala. Viimane on kaitse alla vOetudbaviigi Valitsuse
18.05.2007. a maarusega nr 13diualade kaitse alla votmine Parnu maakonnas
ning selle kaitse-eesmark on ndukogu direktiiviAB2EMU | lisas nimetatud elu-
paigatiupide — huumustoiteliste jarvede ja janek(8160), lubjarikkal mullal kui-
vade niitude (6210%), puisniitude (6530%), rabadd 10*), siirde- ja 66tsiksoode
(7140), vanade laialehiste metsade (9020%), siodega rabametsade (91D0%),
kadastike (5130), loodude (6280*) kaitse ning naukalirektiivi 79/409/EMU

| lisas nimetatud liikide ja Ilisas nimetamata atnnuliikide elupaikade kaitse.
Liigid, kelle elupaika kaitstakse, on: sarvikputPo@iceps auritus), vaikeluik
(Cygnus columbianus bewickii), laululuik (Cygnusgoys), rabahani (Anser
fabalis), suur-laukhani (Anser albifrons), piilpa(Anas crecca), merikotkas
(Haliaeetus albicilla), roo-loorkull (Circus aerngsus), vélja-loorkull (Circus
cyaneus), soo-loorkull (Circus pygargus), kaljulstKAquila chrysaetos), rabapui
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(Lagopus lagopus), teder (Tetrao tetrix), metsistr@o urogallus), sookurg (Grus
grus), raat (Pluvialis apricaria), Kiivitaja (Vamhed vanellus), niiduridi (Calidris

alpina schinzii), tutkas (Philomachus pugnax), maisa-vigle (Limosa limosa),

vaikekoovitaja (Numenius phaeopus), punajalg-tilfleinga totanus), mudatilder
(Tringa glareola), vaikekajakas (Larus minutus)yro&ajakas (Larus ridibundus),
handkakk (Strix uralensis), 66sorr (Caprimulgusopaeus), mustrahn (Dryocopus
martius), valgeselg-kirjurdhn (Dendrocopos leuchtodike-karbsenapp (Ficedula
parva), punaselg-6gija (Lanius collurio) ja haljadiLanius excubitor).

2.5.1.2 Roheline vorgustik

Parnu maakonna teemaplaneeringé@gastust ja maakasutust suunavad keskkon-
natingimusedon Parnu maakonnas maaratletud roheline vorgusti&, koosneb
funktsioneerivaks tervikuks ihendatud tugialadedtgridoridest. Roheline vorgus-
tik tApsustab bioloogilise mitmekesisuse toimimsseuktuuri ning loob eeldused
loodushoidlikuks ja tasakaalustatud arendustegé&guse

Kaesoleva Uldplaneeringuga on Parnu maakonna téanegpingugaAsustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimusédratud rohelist vérgustikku kohan-
datud vastavalt Lavassaare Uldplaneeringu moot&avargustiku alade ja korido-
ride piire on tapsustatud (ldplaneeringu kaarja Skeem 1. Lavassaare rohevor-
gustik Uldplaneeringu jargiarvestades raudteemuuseumi ja elamualade asukohti

Vorgustiku eraldi kaardile ei kantud, sest seeukaltaardil toodud loodusliku hal-
jaslaga (HL). Loodusliku haljasalal (HL) on elamites lubatud vaid juhul, kui

ehitamiseks oleva maatiksuse suurus on vahemdita0 Selline piirang on seatud
lahtuvalt vajadusest tagada Parnu maakonna teenemplagugaAsustust ja maa-

kasutust suunavad keskkonnatingimusédratud rohevdrgustiku toimimine.

Loodusliku haljasalal (HL) tuleb aiad paigutada @mblamu hooviala. Maatksusi
vOib piirata latt voi okastraataiaga, st piirdega ndoimaldab vaiksematel loomadel
alal vabalt liikuda.

Hinnatud Uldplaneeringuga maaratud rohelise vorgusku alad (HL ala) on
kavandatud jargmiste ehitus- ja maakasutustingimustga:

o tegevused, mis muudavad maa sihtotstarvet rohefisgustiku aladel voi
kavandavad joonehitisi (avalikuks kasutuseks okewatde asukohad, pohi-
vorgu elektriliinid jt tehnovérkude magistraaltrels ndevad ette looduslike
veekogude 6gvendamist vdi vooluséangi muutmist vees erikasutust tuleb
kooskdlastada Lavassaare Vallavalitsuse, Keskkonetiga Parnu Maa-
valitsusega,

o erateede, kergliiklusteede, jaotusvdrkude ja krgisieste joonehitiste raja-
mine tuleb kooskdlastada vallavalitsusega;

o Parnu maakonna teemaplaneeringWgaustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimusedn&aratud rohevorgustiku aladel (sh rohestruktuuri
koridorides) tuleb sailitada olemasolev vaartusldeghaljastus. Loomade
suunamiseks piki teed digesse kohta voib kasutetarimi téstmist, kraa-
ve ja tarasid, p6himaanteede puhul tuleb projektesel arvestada loomade
tunnelite vms ohutute teelletamise vOimaluste taggzoa,

« kaitstavate liikide elupaikades on raadamine kadlat
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« rohelise vorgustiku koridoride osas on soovitatéitida lageraiet, lageraie
vajaduse korral tuleb koridor peale raiet vahenesltlises mahus uuesti
metsastada,

e uute projektide vms tdpsemate arenguplaanide tegérileb arvestada
konfliktikohtadega (rohelise koridori I6ikumine g8 ja kavandada konk-
reetsesse kohta sobilikud kaitseabindud loomaéeanfisvdimaluste saili-
miseks. Samuti tuleb sellistes kohtades tagadaisavméhtavust teekaitse-
voondis;

o sdilitada tuleb Parnu maakonna teemaplaneeriAgustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimusedaaratud rohevorgustiku terviklikkus ja
valtida terviklike loodusalade killustumist. Rohegdstiku aladel tuleb val-
tida kompaktsema asustuse tekkimist ja ulatuslikdmasehitisi (va tksi-
kud elamud hajaasustusviisil). Peamiseks ndudeksem et looduslike
ja/vdi pool-looduslike alade osatéhtsus rohevoigukei tohi langeda alla
80% maaluksuse pindalast;

o oOlulist rohelise vorgustiku muutmist ettendgevaetege kavandamisel tu-
leb koostada keskkonnam®&jude hindamine;

o rohevorgustiku koridori aladele ehitades peab véies® m laiune koridori
riba jAdma katkematuks. Lisaks peab koridori alajatud hoonete duealade
vOi maauksustele rajatud aedade vahekaugused okmeanalt 200 m;

e rohevorgustiku alal ei tohi uus elamu paikneda edabnistul olevale ela-
mule lahemal kui 50 m.

2.5.1.3 Vaartuslikud maastikud

Parnu maakonna teemaplaneeringé@gastust ja maakasutust suunavad keskkon-
natingimusedon maaratletud Lavassaare valla alale jaav vd#krtnsaastik —
Lavassaare - Virussaare turbamaaVaartuslike maastikena kasitletakse eelkdige
inimese tegevuse ja maakasutuse tulemusena kujdkettuurmaastikke. Kultuur-
maastik on kooslus pdllumajandusmaastikust, asestya teedevorgust koos seal
sisalduvate looduslike elementidega.

Vaartuslike maastikega on vaja arvestada eelkdige tegevuste ja ehituste pla-
neerimisel. Kultuurmaastiku kaitse eeldab majarefjestuse ja uute rajatiste hooli-
kat planeerimist, et tagataks olemasolevate vaartpgsimine. Kultuurmaastiku
kaitse puhul on oluline tagada sihiparane hool&e voib tahendada nii maakasu-
tuse suunamist kdlvikute kaupa, kui Uksikute m&astementide kaitset, hooldust
ja vBimaluse korral ka taastamist. Igati tuleks tkmiedade poolt soodustada koha-
likku initsiatiivi maastike hooldamisel ja rikastésal positiivsete elementidega
(kohalike seltside t66, kodukaunistamisvoistlugedkealad jm).

Uldplaneeringus on maakonnaplaneeringus maaratud \dituslik maastik
(lisaks maakonnaplaneeringus satestatule) kavandadlujargmiste kasutamis-
ja ehitustingimustega:

« hoonete ehitamisel vb6i imberehitamisel tuleb sdlatja sobitada maastiku-
le omased hooned ja elemendid. Uute ehitusalagleojaajatiste rajamisel
tuleb sailitada olemasolevad vaartused ja sobitaga elemendid kooskdlas
olemasolevatega nii, et maastiku vaartus ei kalgnek

o véltida elamuehitust suure maastikulise vaartussdgdel, kuhu traditsioo-
niliselt pole elamuid rajatud;
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e maastikuvaateid muutvate objektide (nt tuulegeneramh mobiilside mastid
jmt) ehitamine vaartuslikele maastikele ja kaunaadete vaatesektorisse on
keelatud.

Vaartuslikele maastikele lisaks on maakonna teemm@glringus méaaratud ka kau-
nis teeldik - Lavassaare-Tootsi raudtee.

Hinnatud Uldplaneering teeb ettepaneku kaardiléstidtud kaunitelt teeldikudelt
avanevad vaated hoida avatuna.

2.5.1.4 Kultuurimalestised

Valla territooriumi loode osasse ulatub Halingalasmlasuva kultuurimalestise
Lavassaare tookoda-veduridepdaitsevoond. Kultuurimalestiste riikliku registri
andmetel asub Lavassaare vallas 15 vallasmal¢tsikamalestist), milleks on
peamiselt kitsarodpmelised vagunid, vedurid jne.

2.6 Saéastva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tingimsed

Planeerimisseadus®RT | 2002, 99, 579; 2004, 22, 148; 38, 258; 82;3005, 15,
87; 22, 150; 2006, 14, 111, 2007, 24, 128; 67, 2008, 16, 114, 30, 191, 2009, 3,
15; 19, 115; 28, 170; 37, 251; 39, 262; 2010, 8,137 101; 24, 115; 29, 151) jargi
on uldplaneeringu Uheks ulesandeks seatud kavaradatamilise arenguga kaas-
neda voOivate majanduslike, sotsiaalsete ja kulisteéi méjude ning looduskesk-
konnale avalduvate moéjude hindamine ning selleehlsgastva ja tasakaalustatud
ruumilise arengu tingimuste seadmine. Lisaks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi sead(R& | 2005, 15, 87; 2006, 58, 439; 2007, 25,
131; 2008, 34, 209; 2009, 3, 15; 2010, 8, 37) jadyitud uldplaneeringu puhul ka
keskkonnamdju strateegiline hindamine, mis viidii laraldi menetlusena ja mille
tulemusel valmisLavassaare valla uldplaneeringu keskkonnamdjustestigilise
hindamise aruanne

2.6.1 Saastva ja tasakaalustatud arengutingimuste seadnen

Uldplaneeringu ellurakendamisel tuleb toetada késirengu pShimbtetele raja-

tud arengusuundi, nagu elamu- ja ettevotluspiirkoledarenduse kvaliteedi suuren-
damine, elukeskkonna kvaliteedi tagamine, t6okahtedjamine vallas kohapeal
(selleks on reserveeritud tootmis- ja &arialad gentsotmisalade naabruses) ja
olemasolevate hoonete ning uute hoonete energsiidhuagamine.

Lavassaare valla Uldplaneering seab jargmisedweijsstasakaalustatud ruumilise
arengu tingimused:

1. Lavassaares ei ole lubatud tegevused, mis on foétkeskkonnam®ju hinda-
mise ja keskkonnajuhtimissisteemi seadB3el 2005, 15, 87; 2006, 58, 439;
2007, 25, 131; 2008, 34, 209; 2009, 3, 15; 201®B73,86 Ig 1 v.a pealmaa
kaevandamise voi turba mehhaniseeritud kaevanddapséaminelisaks sel-
lele ei ole Lavassaare vallas reserveeritud toot@aéiele (ja Uldplaneeringu
muutmisel ka vdimalikele muudele tootmisaladeldjalud rajada keemiatdos-
tust (v.a olmekeemia tooteid vdi turba baasil wetms produkte ladustavad
laod vdi olmekeemia tootmiseks moeldud hooned seldet hoitavate ainete
kogusega ei kaasne suurdnnetuse riski toendoaustemiaterminale vms ette-
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votteid, millega kaasneb olulises mahus Ohusaageatsioon, 16hn, kbrge
keskkonnarisk v6i muu keskkonnaprobleem;

2. detailplaneeringu jargse enam kui 2 krundiga eldanjaaiga &ri- voi tootmisala
valjaehitamise korral on ala arendajal kohustuadajenne hoonetele ehitus-
lubade véljastamist juurdepaasuteed, vee- ja ksataioonitrassid, side ja/voi
elektritrassid ning -liinid. Samuti on arendajahkstus rajada drenaaz, tanava-
valgustus, manguvaljakud, puhkealad ja haljastuisgé&tailplaneering need ette
naeb. Juhul, kui on ettenéhtud kaugkite kasutamsireefuleb enne hoonetele
ehituslubade andmist rajada selleks vajalikud iass

3. Lavassaare valda kavandatud ettevotluses tulebahdsa korral kasutada vett
saastvaid tehnoloogiaid,;

4. elamukvartalite eraldamiseks ja kaitseks tootmastgostusaladelt ning elava
liklusega tanavatelt/teedelt tuleva liiklusmira ghusaaste eest tuleb rajada
uusi rohelisi puhvervédndeid. Vaiksemad haljasaf@ichaljakuid on samuti va-
jalikud keskkonnakvaliteedi tagamiseks, kohustuslilsailitatavad voi looda-
vad haljastud on tahistatlitidplaneeringu kaarditahisega H;

5. vdimalusel tuleb tootmis- ja arimaade kasutamiasketransport suunata alevi
keskusest mooda, st logistika planeerimisel ardestat rasketransport ei labiks
Lavassaares elamualasid. Selle voimaldamiseks iontpet viia musta katte
alla Vahenurme suunas minev maantee;

6. olemasolevatele haljas- ja puhkealadele tuleb Igéaeeringutes tagada hdlbus
kergliikluse juurdepaas;

7. reserveeritud puhkealad (PR) ja olemasolevad ladjd<H) ja looduslikud hal-
jasalad (HL) tuleb Ghendada vGimaluse korral kitsgnroheliste véonditega
(jattes nende vahele koostatavates detailplanaegaadergliiklusteega vaikse-
maid haljastuid), mis pakuks alternatiivseid liikisteid jalakaijatele ja jalgrat-
turitele ning seoks olemasolevad puhkealad ja peldtoel haljastud omavahel;

8. kdrghaljastusega kaetud aladel asuvatele kruntid@enaatiksustele hoonete
projekteerimisel tuleb tagada vahemalt 25% ulatksesdi pindalast kdrghal-
jastuse sailimine, kérghaljastuse asendamine tudteaisiine;

9. planeerimisel, elamualade korraldamisel ja ehitud¢ttegemisel tuleb haljas-
tust kasitleda vordvaarse elemendina keskkonnalitehielementidega (hoo-
ned, teed, kommunikatsioonid). Selle tagamiseksbtlioonestuse rajamisel
kdrghaljastuse voi vaartusliku haljastuse naabrikasvetdoddel, ehituse kai-
gus) kasutada taimestiku koosluste, puude jms etatsjutisi piirdetarasid,
kasutada vaiksemaid ja vahem tallavaid mehhanisngevéltida taimestiku, sh
puude vigastamist muul moel;

10.tee &éres olevatele elamukruntidele detailplangeténkoostamisel ja hoonete
projekteerimisel tuleb arvestada mahaséitude ohduetega, teedérsete kom-
munikatsioonide paiknemise jms;

11.liikluse seisukohast konfliktsete piirkondade (rhanteede sanitaarkaitse alale
ehitamise kavandamisel) detailplaneeringutes tagtada andmed liiklusinten-
siivsuse kohta ja l&htuvalt liiklussageduse intessisest méarata meetmed
mira vahendamiseks;

12.maantee vdi td0stusobjekti sanitaarkaitsevoondésamine on lubatud, kuid
sellisel juhul peab maaiksuse voi krundi omaniknale¢eadlik sellega kaasne-
vatest mojudest (mira, vingugaasid), riskidest ngma nende leevendami-
seks voimalused omal kulul ja ehituslike vahenditeg

13.planeeritavates hoonetes tuleb tagada normatiivideatase. Tapsed mira
normtasemed elamutele, biroo ja haldushoonetelgstieiuasutustele jt hoo-
netele on toodud Sotsiaalministri 04.03.2002. aros&s nr 42mira norm-
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tasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasg hoonetes ja miratase-
me mdoodtmise meetod(@TL 2002, 38, 511). Toodud muratasemete ndudeid
tuleb arvestada nii detailplaneeringute, kui katusprojektide koostamisel,
samuti muratekitavate ettevotete paigutamisel hiesse;

14.teedevorgu loomisel peab kasutama voimalikult siutatuses olemasolevaid
teid (millega on planeeringu valjatootamisel jubeeatatud);

15.liiklusohutuse ja kommunikatsioonide paigaldamiggamiseks peab elamuala
sisese teekrundi miinimum laius olema véahemalt 12 m

16.suuremate avalike vdi ari- ja td0stusobjekte tedaate parklatele tuleb rajada
oli-livaputdurid;

17.individuaalelamute rajamisel ja rekonstrueerimelotstarbekas eelistada soo-
jusvahetuspumpade (maakitte pumbad, dhksoojuspuinisdkasutamist, et
vahendada keskkonna saastekoormust. Maakutte tarikekpaigaldamisel ka-
sutada sailitatava loodusega alal vaikseid ehitgsraal (paigaldussiigavus ca
80-100 cm). Soovitatav on maakite paigaldada parldda jms kohtadesse.
Maaklte mahutada torustiku paigaldamise skeemidstémisel arvestada ole-
masoleva vaartusliku kérghaljastuse sailitamisadagega. Eelistada voimali-
kult suure kasuteguriga pumpasid/seadmeid;

18.rajatavatele hoonetele kehtib energiamargise tambke kohustus alates
01.01.2009. a;

19. elektrivorgu dhuliinid peavad kulgema véimaluserkbmpiki teid ja valjapool
rohevorgustiku alasid;

20.Tanava-, muus valivalgustuses kasutada voimaldsdtslampe, LED-valgus-
teid, paikeseenergial totavat valgustwshs;

21.jaatmete (sorteeritud) kogumine kruntidel lahendamitavusefgatmeseaduses
(RT 12004, 9, 52; 30, 208; 2005, 15, 87; 37, 2B8)6, 28, 209; 58, 439; 2007,
19, 94;44, 315; 66, 408; 2009, 3, 15; 25, 150;282; 49, 331; 62, 405) toodud
nduetega. Olmejaatmed tuleb koguda sorteerituljipaistidesse ja —konteineri-
tesse ning organiseerida nende regulaarne aravstivdt jaatmeluba omava
firma poolt. Oluline on jddtmemajanduse organiseE® matkaradade aares,
rannas, ujumiskohtades jt avalikult kaidavates qddls, et prugi ei satuks loo-
dusesse. See eeldab prugikastide regulaarset danmest ning jalgimist, et pri-
gi hulka ei satuks naiteks poolpdlevaid suitsuatsis vOiks pohjustada tule-
kahju;

22.umbritsetuna turbamaardlatest, on Lavassaaresielpborata tdhelepanu tule-
ohutusnduetele. Puhkealade ja Uldkasutatavate maeslgusele votul tagada
tuleohutusnduetele vastavate suitsetamis- ja |Gikiekle olemasolu.

2.6.2 Tuleohutusnduded

05.05.2010. a on Riigikogu poolt vastu voetuteohutuse seadu®RTI 2010, 24,
116), mis satestab flusiliste ja juriidiliste isi&uning riigi- ja kohaliku oma-
valitsuse asutuste ja organite kohustused, digysedstutuse tuleohutuse taga-
misel ning riikliku jarelevalve teostamise.

Kohalik omavalitsus vdikehitusseadusesatestatud kirjaliku nbusoleku anda ning
ehitusloa ja ehitise kasutusloa véljastada, kukalsajargne paastekeskus on ehitus-
projekti voi ehitise kasutusloa kirjalikult heakigthud.

® http://kokkuhoid.energia.ee/?id=1601
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Paasteamet méaarab tuleohtliku aja ja piirkonna, rketsa- ja muu taimestikuga
ning turbapinnasega alal on keelatud:

e kuttekoldevalise tule tegemine, valja arvatud &sllettevalmistatud kohas;
e kuluheina ja roostiku pdletamine;
e muu tegevus, mis vdib pbhjustada tulekahju.
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3 SELGITAV INFORMATSIOON

3.1 Uldplaneeringu kaardi juhtfunktsioonid

Juhtfunktsioon ehk juhtotstarve on Uuldistatud maakase sihtotstarvete kogum.
Maakausutuse juhtotstarbed on maaratud vastplatieerimisseaduselg sisal-
davad endas uldplaneeringuga méaaratavat valldomniumi osade valdavat ots-
tarvet, mis annab kogu maaratud piirkonnale voitalide edaspidise maakasutuse
pdhisuunad. Juhtfunktsioonid ehk juhtotstarbed adiwsisaldada seega uht voi
mitut sihtotstarvet, mis on maaratud Vabariigi Yalse 23.10.2008. a méaaruse
nr 155katastritiksuse sihtotstarvete liigid ja nende méaéise kord(RT | 2008, 46,
260; 57, 317)argi.

Erinevate varvidega tahistatud pindade ja neidustpsate tdhistega kajastatakse
Uldplaneeringu kaardimaa-alade tildiseid maakasutustingimusi. Need mitoe-
riumi valdavate kasutamise sihtotstarvete Uldistuseis maaravad ara edaspidise
maakasutuse pdhisuunad. Reserveeritud maakasuhiektsioon vdib koosneda
ka teistest antud piirkonda sobivatest maakasufus&tsioonidest kuni 45%
ulatuses maa-ala pindalast.

Uldplaneeringu ellurakendamisel vdib olemasolevaithte ja kinnistuid kasutada
edasi nende senise kasutusfunktsiooni jargi. Resétud juhtotstarvet ehk juht-
funktsiooni ja ehitustingimusi tuleb jargida juhldyi krundi vi kinnistu seniseid
ehitustingimusi (k.a sihtotstarvet) soovitakse raulEhitise kasutusloa ja krundi
sihtotstarbe muutmine toimub seadusega ettenalouask

Uldkasutataval maal ja reserveeritud Uldkasutatavale maale(Uldplaneeringu
kaardil tdhisegaA, AR) on sotsiaalmaa, kus voivad asuda avalikud ha§dsedi
avalikku funktsiooni taitvad (ehk tldmaa ja/vOi Siaalmaa sihtotstarbega haaku-
vaid) ehitised: valitsus- ja ametiasutused, teagmdiaridusasutused, kultuuri- ja
spordiasutused vO&i spordirajatised, avalikus kas#uolevaid pargid véi muud
vaba aja veetmisega seotud maa-alad. Uldplanearigigeristata sotsiaalmaad selle
kuuluvuse jargi (riik, omavalitsus vm).

Arimaale ja reserveeritud arimaale (Uldplaneeringu kaardiltdhisegaB ja BR)
vOib rajada ainult arimaa sihtotstarbega haakufamheid ja rajatisi nagu birood,
laod, tanklad, autoremondi t66kojad, kauplusedajidandus-, ning teeninduspin-
nad, majutuse-, meelelahutuse- ja s6dgikohad, kesidohutu vaiketootmisega (nt
arvuti- voi elektroonikaseadmete kooste vms) tegate ettevotete ruume jms
maakasutust, mis ei ndua otseselt tootmismaa sthtbe maaramist. Erandina voib
selle juhtfunktsiooniga alal asuda &ripiirkondaestdt teenindavate tehnorajatiste
maa (katastri jargi: tootmismaa).

Vaikeelamumaale ja reserveeritud vaikeelamumaale (Uldplaneeringu kaardil
tdhisegaEV ja EVR) vdib rajada Uhepereelamuid vOi paariselamuid siades
Uldplaneeringuptk 2.2.2 toodud minimaalse elamukrundi suuruse ndudega ja
siinses Uldplaneeringus kehtestatud muude tingegastLisaks voib sellel valda-
valt elamumaa sihtotstarbega maal olla abihoon@idjyaraaze. Erandjuhul, kui see
on detailplaneeringus eraldi valja toodud, voibketelalale ehitada ka esmaseks ela-
mupiirkonna teenindamiseks vajalike ari- voi sateenuseid pakkuvaid pindasid
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(detailplaneering kajastab otseselt &aripinna vdiskdndliku hoone ehitamise
oigust). Reserveeritud elamumaale (EVR) ei ole iuwthaajada korterelamuid.

Korterelamumaale voi reserveeritud korterelamumaale (Uldplaneeringu kaar-
dil tahisegeEK v6i EKR) vdib rajada kuni kolme korruselisi kortermaju vida-
elamud. Ala valdav sihtotsarve on elamumaa. Lisaksdjuhul, kui see on detail-
planeeringus eraldi vélja toodud, voib sellele e@lkahitada ka esmaseks elamupiir-
konna teenindamiseks vajalike ari- voi sotsiaaliserd pakkuvaid pindasid (detail-
planeering kajastab otseselt aripinna voi Uhiskéndioone ehitamise Gigust).

Tootmismaale vbi reserveeritud tootmismaale(Uldplaneeringu kaarditahisega

T vbi TR) on lubatud rajada tootmisega tegelevaid ettewnftteende laoplatse, ol-
meruume, tootmishoonete teenindamiseks vajalikedsinl, samuti kéiksugu raja-
tisi mis on vajalikud tootmisprotsessi korraldamjeeks arvestades kaesolevas uld-
planeeringus satestatud piiranguid tootmise kesk#ohtlikkuse astmele. Reser-
veeritud tootmismaa juhtfunktsiooniga alale voipda samuti tehnorajatisi, ala-
jaamasid jms.

Maetoostusmaa (Uldplaneeringu kaardiltahisegaMT) on olemasoleva karjaari
ala, mida on lubatud kasutada kuni karjaari ammemsieni.

Tehnoehitise maa(Uldplaneeringu kaardiltahisegaO) on veekaituse, kanalisat-
siooni ja reoveepuhastuse ehitise, alajaama, vinmotajatise rajamiseks ettenahtud
maa, mis katastris on valdavalt tootmismaa.

Reserveeritud puhkemaale (Uldplaneeringu kaardiltahisegaPR) vdib rajada
ainult puhke- voi turistide teenindamise alase taegega seotud vaikevorme ja
rajatisi (sh pingid, prugikastid, viidad, valgusfassporditegemisega seotud vaike-
vormid) ja erinevad vaba-aja veetmise jaoks kavarbaadasid (nt suusarajad,
jooksurajad, jalgteed jms), mis haakuvad Uldkaamtaimaa sihtotstarbega. Ala ei
ole lubatud hoonestada.

Haljasala (Uldplaneeringu kaarditahisegaH) on reeglina hooldatav alevi sisene
roheala (katastri jargi, kas maatulundusmaa v@iaatmaa - Gldkasutatava maana).
Haljasala maal tuleb séilitada olemasolev kérgktaigm

Looduslik haljasala (Uldplaneeringu kaardiltahisegaHL ) on reeglina looduslik
roheala (katastri jargi, kas maatulundusmaa, st#dieta maa voi sotsiaalmaa —
Uldkasutatava maana). Haljasala maal tuleb sali@dmasolev kérghaljastus ja
see on osa Parnu maakonna teemaplaneerirdgigaust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimuseahdaratud rohevorgustikust. Alale on lubatud téamadkdrg-
haljastuse rajamine. Haljasala maale vOib kujungestike jms haljastuid kokkulep-
pel maaomanikuga. Alale on lubatud samuti rajagadussel teid ja tehnovorke (st
lubatud on transpordimaa kdrval sihtotstarve), kuedde rajamisel tuleb arvestada
rohevorgustiku toimimise tagamiseks vajalike meetga.

Veekogumaa (Uldplaneeringu kaardiltahisegaV) on veekogu s.h veehoidla,
tiikide, tuletdrje veevotukohtade vms jaoks etténdhmaa.
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3.2 Maa reserveerimise tdhendus

Uldplaneeringuga on maa juhtfunktsioon antud vastas kas Uldplaneeringu
koostamise hetke jargse maakatastri jargse masstinineg kehtestatud detail-
planeeringus maaratud sihtotstarvetega voi resetwdanaa mingiks teiseks maa-
kasutamise eesmargiks, kui seda on praegune sént@sMaa reserveerimine min-
gi tulevase juhtfunktsiooni jaoks, mis erineb Uldmeringu koostamise aegsest
sihtotstarbest ei tdhenda maa-ala terviklikku edaraaatset teise eesmargiga kasu-
tuselevottu. See tahendab vallavolikogu poolsespitEindmist, mis suunas maa-
kasutus antud alal vOiks muutuda. Naiteks maadernrearvamine elamumaaks,
arimaaks, puhkemaaks, tootmismaaks voi monekskgeigija toodud eesmargiks.
Seega Uuldplaneering reserveerib valla erinevatadessmaa mingiks kindla juht-
funktsiooni jargse maakasutuse eelistamiseks (uktsiooni jargi lubatav maa-
kasutus on lahti seletatud Uldplaneeripgki 3.7). Sealjuures vdib omavalitsus kaa-
luda detailplaneeringuga reserveeritud alale ardirdkvalsihtotstarbeid, kuid need
ei tohi pindalaliselt kokku moodustada tle 33% qutiarbe jargi lubatud sihtots-
tarvet vOi sihtotstarbeid ega olla vastuolus sengkelplaneeringus toodud selgitus-
tega antud juhtfunktsiooni kohase maakasutuse ptamesmarkide kohta.

Uldplaneeringu elluviimisel tuleb lisaks arvestagf,maa reserveerimine mingil
muul juhtfunktsioonil, kui tdnane katastris olevi \W&htestud detailplaneeringus
olev maakasutuse sihtotstarve, ei anna alust @etskrveeritud alale detailplanee-
ringu kehtestamise tagamist. Vallavalitsusel jakagul on vaatamata maa reser-
veerimisele digus alati keelduda ka vastavalt kesaitud juhtfunktsioonile algata-
tud ja koostatud detailplaneeringu kehtestamidastselle elluviimine ei taidaks
valla arengu Uldeesmarke. Samuti vdidakse detadglangu kehtestamisest keel-
duda, kui selle elluviimise tulemuste hindamisek®dtatud keskkonnamgju stra-
teegilise hindamise aruandes ja planeeringu meseetfibiviimisel jbutakse pohjen-
datud jareldusteni reaalse keskkonnaohu voi keskoraliteedi halvenemise koh-
ta. Sellistel juhtudel vallavalitsus ja volikoguakavad igakord mdju tegurite oluli-
sust ja vOtavad arvesse detailplaneeringu menétkstatud seisukohti, seatud
keskkonnatingimuste t6husust ning langetavad saadadalusel otsuse detailpla-
neeringu kehtestamise voimalikkuse kohta konkrégptbal.

Uldplaneeringut viiakse ellu reserveeritud juhtfunktsiooniga ehk juhtotstar-
bega alal:

1) detailplaneeringu kohustusega alal labi detailplaneringu. Detailplaneeringu
kohustusega alal on juhtfunktsiooni eesmark seega auund mille jaoks on
lubatud mingis valla piirkonnas detailplaneeringaldatada. Selle eesmark on
valistada neil aladel kogukonnale mitte sobilik nmnaakasutus peale senise voi
Uldplaneeringuga reserveeritud juhtfunktsiooni g&rghaakasutuse;

2) detailplaneeringu kohustuseta aladel ja juhtudel 18i projekteerimistingi-
muste valjastamise ja labi maakorralduslike toimingite jaoks lubade and-
mise vOi nende toimingute kooskdlastamise vastavaltidplaneeringus sa-
testatud reegliteleja reserveeritud juhtfunktsiooni jargsele maakaseie.

® Olemasolev maakasutus on tldplaneeringus antudtriee vastaks reserveeritud juhtfunktsiooni
peamisele maakasutusele.
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Kui detailplaneeringu algatamise taotlus voi progekimistingimuste taotlus voi
maakorralduslike toimingute eesmark ei vasta Ultgaingus maaratule peab taot-
leja esitama vallavalitsusele voi vallavolikogulmapoolse motiveeritud pdhjuse
Uldplaneeringu muutmiseks. Vallavolikogu voib eramdas sellise taotluse alusel
lubada koostada uldplaneeringut muutva detailpkange. Samas on vallavoliko-
gul digus ka keelduda tldplaneeringu muutmisediagdda juba varem kokkulepi-
tud maakasutuse arengusuundade ja reeglite jargirBeda, sest omavalitsusel on
kohustus ennekdike tagada huvide tasakaalustatasjavus valla juba varem kok-
kulepitud Uldistele arengueesmarkidele.

Reserveeritud juhtfunktsiooni jargset maad vdib onaanik edasi kasutada selle
praegusel sihtotstarbel seni, kuni ta seda so#tibmaad soovib kasutada planee-
ringus toodud eesmargil keegi teine, kui maaoméasek tuleb tal maa praeguselt
maaomanikult &ra osta vOi kokku leppida maaomaralagaile kasutusdiguses muul
viisil. Naiteks, saab elamumaana reserveeritud engglida detailplaneeringu ja

vastavalt sellele kruntida maa elamukruntideksiggléda sinna ehituslubasid.
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4 DETAILPLANEERINGUTE KOOSTAMISE VAJADUS JA OLEMASOLE VATE
PLANEERINGUTE KEHTIVUS

Detailplaneering koostatakse omavalitsuse terrimoar vaiksema osa kohta ja see
on lahiaastateks kavandatava ehitustegevuse aludekalplaneering koostatakse
dldjuhul saavutamaks Uldplaneeringuga kavandatuviethist. Detailplaneeringu
koostamist korraldab vallavalitsus, kes vdib soknigpingu detailplaneeringu
koostamise, korraldamise ja finantseerimise digusdmiseks kinnisasja omanikule
vOi teistele isikutele, kellel on soov antud maalakhitada.

Detailplaneeringu kohustusega alad on maardtdglaneeringu kaardil

Detailplaneeringu kohustusega alal on uute hooaktmine ja olemasolevatele
hoonetele juurdeehitiste tegemine ning maa-aladk@anaine kruntideks ja olemas-
olevate kruntide piiride muutmine lubatud ainulbkéiku omavalitsuse kehtestatud
detailplaneeringu alusel.

Detailplaneeringut voib koostada nii paari kruniliigee muutmiseks kui ka suure-
male elamu- vdi toostuspiirkonnale. Maa-ala sobiwras on harilikult konkreetselt
ehitamisele mineva krundi voi kruntide suurus.

4.1 Olemasolevad detailplaneeringud

Varem kehtestatud detailplaneeringute alusel orraid kaesoleva Uldplaneeringu
kohane maakasutuse otsarve. Planeeringualal jdé&ldoma kdik varem kehtesta-
tud detailplaneeringud, milleks on:

1. Lavassaare alevis asuva jaatmejaama ja kompostsglatsi detailplaneering
(Aarens Projekt OU), kehtestatud 27.05.2008. asetgainr 12;

2. Lavassaare valla Parnu mnt esimese piirkonna gitagering (OU Kotkasilm)
kehtestatud 26.01.2004. a otsusega nr 55;

3. Lavassaare valla Parnu mnt teise piirkonna desaigering (OU Kotkasilm)
kehtestatud 26.01.2004. a otsusega nr 66;

4. Lavassaare valla Rahu tn piirkonna detailplaneeketgtestatud 05.07.2000. a
otsusega nr 33.
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5 RAKENDUSSATTED

Varem kehtestatud detailplaneeringute alusel jaksa projekteerimist- ja ehitus-
lubade valjastamist.

Kdikide nende detailplaneeringute puhul, mille nterseeon pooleli tuleb arvesse
votta k&esolevat uldplaneeringut. Juhul kui meretleletailplaneering on vastu-
olus kéesoleva Uuldplaneeringuga tuleb see viiaavasse Uldplaneeringuga enne
kui see esitatakse vastuvotmiseks, avalikustamis@ksehtestamiseks.

Kaesolev uldplaneering teeb ettepaneku tapsustadai Pnaakonna teemaplanee-
ringut Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingdmugdesvorgustikku
haaratud alade suuruse osas. Maakonnaplaneeringugéddes on valdavalt rohe-
alade osakaalu jAdnud samaks, tadpsustused holraamaddike rohevorgustiku ara
jatmist raudteemuuseumi ala ja Parnu mnt (riigine@ri9 111) &arsetel elamuala
kruntidel. Rohevdrgustiku ulatust ega kasutustinginei muudeta.

Kuna kaesoleva planeeringu elluviimisest tekkivm@pn hinnatud.avassaare val-
la Uldplaneeringu keskkonnamgju strateegilise hndg® aruandesei ole uldpla-
neeringu elluviimisest tekkivaid majanduslikke,ssaalseid ja kultuurilisi méjusid
eraldi kdesolevas uldplaneeringus valja toodud.

Kaesoleva uldplaneeringu elluviimise majanduslikefiimalused séltuvad valla
poolt kavandatavate tegevuste osas Lavassaareavatigukavas ja eelarves kavan-
datavatest voimalustest. Eraomanike vdi arendagitaigi initsiatiivil algatatavate
detailplaneeringute rahastamiseks sdlmib vald okuawdi detailplaneeringu alga-
tamise taotlejaga planeeringu rahastamise kokkelepgtavalt seadusesljavas-
saare valla ehitusmaarusesitestatud korrale. Samuti toimub era- voi riigides
arendatavate alade valjaehitamine arendaja valeshditastav tapne kord lepitakse
iga kord eraldi kokku Lavassaare Vallavalitsusdgtailplaneeringu kehtestamisest
huvitatud isiku vahelise lepingu alusel, mis sdfk#ie enne iga detailplaneeringu
kehtestamist.
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